MML HUONEISTO-
MRS JARJESTELMA

LAITOS

Huoneistotietojarjestelma tulee
- mita ja miksi?

10.10.2021, Fivaldi & HTJ

Markus Tast
Maanmittauslaitos



Mita? Paperisista
osakekirjoista siirrytaan
sahkoiseen
huoneistotieto-
jarjestelmaan.
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Huoneistotietojarjestelma

* Vuonna 2019 kayttoon otettu sahkoinen
rekisteri, johon kerataan tiedot
osakehuoneistojen (kuten asuntojen ja
autopaikkojen) omistuksista, panttauksista ja
rajoituksista.

 Huoneistotietojarjestelma koskee vain
asunto-osakeyhtioita ja keskinaisia
kiinteistoosakeyhtioita ja niissa olevia
huoneistoja / osakeryhmia.

« Jarjestelmaan siirtyvat Suomen noin 90 000
taloyhtiota ja 1,5 miljoonaa osakehuoneistoa.
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Huoneistotietojarjestelma

» Paperiset osakekirjat poistuvat
siirtymavaiheen jalkeen kaytosta.

 Parantaa tietojen saatavuutta,
luotettavuutta, ajantasaisuutta ja
kattavuutta

» Helpottaa tyota ja tuo saastdja
asuntokaupassa ja taloyhtion hallinnossa

« Mahdollistaa monipuoliset asuntoihin ja
yhtioihin liittyvat sahkoiset palvelut
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Huoneistotietojarjestelma (HTJ):
kayttoon 1.1.2019

Kaikki Suomen taloyhtiot ja
osakehuoneistot siirtyvat vaiheittain
Maanmittauslaitoksen yllapitamaan rekisteriin.

) @ Paperiset osakekirjat jaavat historiaan.

@ Tulevaisuudessa tiedot osakehuoneistojen
omistuksista ja panttauksista loytyvat
huoneistotietojarjestelmasta.
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Siirtymavaiheet ja aikataulut

Tammikuu 2019:

e Uudet yhtidt
jarjestelmassa

@

b

MAANMITTAUSLAITOS

Huhtikuu 2020:

e Osakeluettelon
siirtopalvelu
avataan
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Joulukuu 2020:
¢ Rajapinnat

isanngintijarjestelmiin

Joulukuu 2023:

¢ Vanhojen yhtididen
siirrettava
osakeluettelo
vuoden 2023
loppuun mennessa

Joulukuu 2033:

o Kaikki
osakehuoneistojen
tiedot ovat
jarjestelmassa



Vanha taloyhtio -

HTJ:an siirrytaan kahdessa vaiheessa

1. Taloyhtio tai isannoitsija siirtaa osakeluettelon tiedot

Taloyhtio ilmoittaa tasta Osakeluettelon siirto tehdaan Taloyhtion yhteys- ja edustajatiedot ajan Siirron jalkeen vastuu yllapidosta
osakkeenomistajille sahkoisessa siirtopalvelussa tasalle kaupparekisteriin Maanmittauslaitoksella

2. Osakkeenomistaja hakee omistuksen rekisterointia

Huom! Osakeluettelon siirto
Pakollista osakehuoneiston 10 vuoden kuluessa, Samalla Maanmittauslaitos Osakehuoneisto on isannointijarjestelmasta ei viela
omistuksen vaihtuessa maksullinen mitatdi paperisen osakekirjan huoneistotietojdrjestelmdssa tee sahkdista
omistajamerkintdaa huoneistolle
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Mita siirrossa pitaa
ottaa huomioon?

e Aikataulutus

e Resurssointi

e Koulutus

e Kayttovaltuudet

e Tukea saatavilla
Maanmittauslaitokselta

12.10.202
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Ilmoitettavat tiedot, vrt. osakeluettelo

Yhtion perustiedot Alueet ja rakennukset

Yhtién kaikkia osakeryhmi& koskevat rajoitukset Kiinteiston tyyppi, tunnus ja omistus,
Onko osakkeista annettu osakekirjat/valiaikaistodistukset osoite

Osakeryhmat ja omistajat

Osakkeet, hallintakohteet, huoneiston tiedot
Henkiloomistajan nimi ja syntymaaika
Yritysomistajan y-tunnus ja nimi
Osakeryhman rajoitukset

12.10.202
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Isannointitoimisto: nain siirrat taloyhtion osakeluettelon huoneistotietojarjestelmaan
iIsannointijarjestelman siirtotiedostolla

Miten siirtoon
valmistaudutaan?

v Kuka tekee kaytannossa siirron:
huolehdi hanelle Suomi.fi-
valtuutukset kuntoon!

v Kay lapi tarkistuslista

v Varmista, etta siirrettavat tiedot
ovat oikein (esim. syntymaajat ja
y-tunnukset)

v Tutustu isanndintijarjestelman
siirtotiedostoon: lisatietoja saat
jarjestelmatoimittajaltasi.

v Tutustu siirtopalvelun
kayttoohjeisiin ja ohjevideoihin ja
usein kysyttyihin kysymyksiin

Miten siirto tehdaan?

v Siirto tehdaan Osakeluettelon
siirtopalvelussa, jonne kirjaudutaan esim.

omilla pankkitunnuksilla. Valitse siirrettava
taloyhtid.

v Lataa ko. taloyhtidn siirtotiedosto
isannointijarjestelmasta siirtopalveluun.
Mahdollisiin siirtotiedoston huomautuksiin ja
virheilmoituksiin l@ydat lisatietoa

kayttoohjeesta.

Vv Suurin osa tiedoista siirtyy siirtotiedostolla,
mutta osa tiedoista taytyy lisata erikseen,
esim. mahdolliset rajoitukset ja hallituksen
kokouksen pvm.

Vv Palvelu koostuu neljasta tarkistettavasta
osioista:

1. Yhtién perustiedot
2. Alueet ja rakennukset
3. Osakeryhmien tiedot

4. Lopputarkistukset ja siirron hyvaksyminen

Mita siirron jalkeen taytyy tehda?

v Ilmoita osakkaille, ettda osakeluettelo on
siirretty huoneistotietojarjestelmaan. Anna
osakkeenomistajille ohje omistuksen
rekistergintiin
Miten huoneistotietojarjestelman tietoja,

esim. osakeryhmatunnukset, saa
isanngintijarjestelmaan?

Vv Tietopalvelun aktivointiohjeet loydat
taalta. Lisatietoja saat
jarjestelmatoimittajaltasi.

Miten saan tiedon omistajan vaihtumisesta?

Vv Taloyhtidé saa MML:lta ilmoituksen kun
uusi omistaja on rekisterdity
huoneistotietojarjestelmaan.

Isanndintijarjestelmddn tulee muutostieto

omistuksen rekisterdinnista ja
osakeluettelomerkinndsta. Lisatietoja saat
jarjestelmatoimittajaltasi.

(Hyva tietaa:

(v Voit hakea ajantasaisen osakeluettelon
ja osakkaiden yhteystiedot Osakeluettelon

siirtopalvelusta. )




Siirron jalkeen?

 Kun vanhan taloyhtion osakeluettelo on
siirretty Maanmittauslaitoksen
yllapidettavaksi, taloyhtio kuuluu
huoneistotietojarjestelmaan.

 (Osakeluettelon siirrosta tiedotettava
osakkaille viipymatta

» taloyhtion kuuluminen
huoneistotietojarjestelmaan aiheuttaa
muutoksia seka taloyhtion etta
osakkaiden toimintaan.

MAANMITTAUSLAITOS 19292 sivy 12




Tietopalvelun aktivointi
Isannointijarjestelmaan?

Jarjestelmatoimittaja tekee sopimuksen Maanmittauslaitoksen
kanssa.

"""" ~Jarjestelmatoimittaja tekee muutokset isannointiohjelmaan.

' Isannoitsija hyvaksyy palvelun kayttoehdot ja hakee
(=7 valtuutusavaimen.

~\ Isannoitsijan valtuutusavaimen perusteella isannointijarjestelma voi
. hakea tietoja huoneistotietojarjestelmasta.

2 Oman isannointijarjestelman toimittajalta voi kysya tarkempaa
EQ aikataulua.
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Valtuutusavain

Avaimella tarkistetaan rajapintapalvelussa kayttooikeus taloyhtion
tietoihin.

Valtuutusavain kattaa kaikki taloyhtiot, joissa kyseinen isannditsija on
merkitty kaupparekisteriin isannoitsijan rooliin.

eIsannditsija- ei taloyhtidokohtainen

Jos henkildisannaitsija, valtuutusavain liitetaan henkilotunnukseen.

Jos isannaintiyhteiso, valtuutusavain liitetaan y-tunnukseen.

eNimenkirjoituksellinen henkilo (yleensa toimitusjohtaja) voi hakea valtuutusavaimen

12.10.202
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Miksi? Mika
ISannoinNnissa
helpottuu uudessa
jarjestelmassa?

Omistusoikeuksien
selvitys ja

) ENINERELGE!
osakkaiden

asiakkuuden

veronmaksun :
hoitoon

valvonta siirtyvat
viranomaiselle

12.10.202
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Mita hyotya huoneistojarjestelmasta?

Kun osakeluettelon yllapito Maanmittauslaitoksella, yhtion ja samalla
iIsannoitsijan vastuu osakeluettelon yllapidosta paattyy.

Osakeluettelon yllapito on isanndinnissa voinut vaatia monimutkaisia
osakkeiden siirtotilanteisiin liittyvia saantoselvityksia erilaisine
asiakirjoineen ja sukuselvityksineen.

12.10.202
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Rekisterointien hakemusten kasittelyaika MML:lla?

o

Omistusoikeuden rekisterointi 3 padivaa
Panttauksen rekisterointi 12 paivaa
Hallintaoikeuden rajoituksen 1 paiva

rekisterointi

- Tiedot paivitetty 10.10.2022

- Kasittelyajoista tiedotetaan talla sivulla:
« https://www.maanmittauslaitos.fi/hakemusten-kasittelyajat .
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Huoneistotietojarjestelman
kehittaminen

2025

Sahk0|set reklsteromtlpalvelut omlstuk5|sta panttauk5|sta ja rajoituksista

Wl - T

Tietopalvelut omistuksista, panttauksista ja rajoituksista

Huoneistojen omistajatiedot* *siirtymaaika v. 2033 asti

Taloyhtioiden osakeluettelot

MAANMITTAUSLAITOS  4.10.2022 SIVU 18



HTJ jatkokehityshanke

« Taloyhtioiden hallinnolliset tiedot
huoneistotietojarjestelmaan

Maarittelyhanke 2021-2023
 Toteutushanke 2023-2026
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Lue:
isannditsijantodistuksella

Huoneistotietojarjestelman olevia tietofa
jatkokehittaminen (HTJ 2) -hanke

* Maa- ja metsatalousministerio asetti Huoneistotietojarjestelman
jatkokehittaminen (HTJ 2) -hankkeen 23.9.2021.
» kokonaistoimikausi on 27.9.2021-31.12.2026.
- Maarittely 2021-2023, toteutus 2023-2026
- hanke kasittaa taloyhtioiden hallinnollisten ja taloudellisten tietojen
« saatavuuden parantamisen,
 tietomaarittelyiden valmistelun seka

« Maanmittauslaitoksen toteutushankkeen ohjauksen ja seurannan.

« Kehitystyossa ratkaistaan myos positiivisen luottotietorekisterin tiedonsaanti koskien
taloyhtiolainoja.
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Huoneistotietojarjestelman jatkokehitys

« Tiedon kaytto suoraan jarjestelmien valilla tehostaa toimintaa ja
vahentaa virhemahdollisuuksia.

- Tiedon saatavuus parantaa mm. kiinteistonvalityksen ja
luotonannon tiedonsaantimahdollisuuksia taloyhtioista.

- Vakioitu taloyhtiotieto ja vakioitu tietojen valitystapa tukee
taloyhtioiden hallintoa seka osakkaiden tietotarpeita.
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HTJZ2 jatkokehityshanke

« Tavoitteena on taloyhtioiden hallinnollisten ja taloudellisten tietojen vakiointi ja
hyodynnettavyys osana vaihdantaa, luotonantoa ja vakuushallintaa, taloyhtioiden
hallintoa seka osakkaan omien huoneistojen hallintaa.

« Maanmittauslaitos vastaa laajennukseen liittyvan toiminnan kehittamisesta, teknisesta
toteutuksesta ja kayttoonotosta yhteistyossa sidosryhmien kanssa.

« Hallituksen esitys annettu eduskunnalle syyskuun lopussa
https://www.eduskunta.fi/Fl/vaski/KasittelytiedotValtiopaivaasia/Sivut/HE 168+2022.aspx

* Hanke rahoitetaan EU:n elpymis- ja palautumistukivalineesta (RRF). Rahoitus paattyy
1.6.2026

MAANMITTAUSLAITOS 1210202 opyy 20 Euroopan unionin
2 rahoittama



Kiitos mielenkiinnostal
Kysymyksia?

Markus Tast
Johtava asiantuntija
markus.tast@maanmittauslaitos.fi

y @tastmark

MAANMITTAUSLAITOS 12-10-20251VU 23 Huoneistotietojarjestelman ajankohtaispaiva

2



Mukavaa syksyn aikaal
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